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KARARIN OZU: Kocaali llgesi Caferiye Mahallesine Ait Kirsal Yerlesim Alan Sinirinin tespiti.

Sakarya Buytksehir Belediye Meclisi, 14.07.2025 Pazartesi giinii saat 14.00'te, 5216 Sayili Kanunun 13'iincii
maddesi uyarinca, Meclis 1. Baskan Vekili Mutlu ISIKSU'nun Bagkanliginda, Meclis Uyelerinin gogunlugunun
istirakiyle, Biiyksehir Belediyesi Hizmet Binasinin birinci katinda bulunan Meclis Salonunda topland.

Sakarya Blyuksehir Belediye Meclisinin bugunki toplantisina ait giindemin 23. maddesini olusturan,

Kocaali ligesi Caferiye Mahallesine Ait Kirsal Yerlesim Alan Sinirinin tespitine iliskin Kocaali Belediye
Meclisince alinan 06.05.2025 tarihli ve 46 sayili karari, Sakarya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.06.2025 tarihli ve
6/362 sayili karari ile incelenmek iizere imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlii'nin 04.06.2025 tarihli ve 164080 sayili
yazisinda; “12.06.2025 tarihli ve E-26160144-828-2005 sayili Kocaali Belediye Baskanli§i yazisi ile Caferiye Mahallesi
sinirlarninda kalan mevcut ve mistakbel gelisme alanlarini kapsayacak sekilde Belediye Baskanligimizca belirlenen
‘Kirsal Yerlesme Alan Siniri” tespiti Kocaali Belediye Meclisi'nin 06/05/2025 tarih ve 46 sayili karar ile uygun gérilmis
olup, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisince goriigiilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu Caferiye Mahallesi Kirsal Yerlesim Alan Siniri dosyasi incelendiginde talep alani 1/25000 élgekli
Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgesi Gevre Diizeni Planinda ‘Kirsal Yerlesim Alanlari, Dikili Tarim Alani, Orman Alani
ve bir kismi Kentsel Yerlesim Alanlan igerisinde kalmaktadir. Alan biiyiikligii 71.65 hektardir. Sakarya [l Tarm ve
Orman Mudiirliginiin 13.03.2025 tarih E-71897669-230.04.02-18434418 sayili yazisinda; ilgemiz, Caferiye Mahallesi
sinirlar igerisinde yer alan birgok parselde kayitl bulunan 129,2 hektar alan Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan
09.08.2023 tarihli ve E- 58125898230.04.02[230.04.02]-10806401 sayili yazisi ile uygun gériilmemis, 71,7405 hektar
olarak revize edilerek yeniden talep edilmistir. S6z konusu arazide “Kirsal Yerlesik Alan Sinir” belirlemek iizere il Tarim
ve Orman Mudiirliginden arazi kullanimi talebi yapilmigtir. Sakarya Valiligi (Il Tarim ve Orman Miidiirliigi) tarafindan
hazirlanan etiit raporunda, kuru dikili tarim arazisi olarak siniflandirilmig, alternatif alan bulunmadigi ve tarimsal
biitinliik igerisinde yer almadigi belirtilmis, Sakarya Il Toprak Koruma Kurulunun 13.11.2020 tarih ve 157 numarali
toplantisinda oy birligi ile uygun gériilmiis, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan alinan 30.11.2021 tarihli
Makam Oluru ile Kamu Yarari Karari alinmistir.” denilmektedir.

Deviet Su Igleri Genel Miidirliigii, 3. Bolge Miidirligii'niin 29.04.2021 tarih E-99762936- 7541199317 sayili
yazisinda, ‘Batak, Hudut, Kadikdpri, Beyoglu, Mustafaézii Dereleri ile Dere-1, Dere- 2, Dere-3, Dere-4, Dere-5, Dere-
6 ve Dere-7 Derelerinde Onerilen islahlar gereklesinceye kadar ekli haritada isaretlenmis bulunan taskin etki
sahalarinda yeni yapilasmalara izin veriimemelidir.” Geregi taskin sahalarinin harita isaretlendigi, E-997629364-754-
1472133 sayil yazisinda, “Batak, Hudut, Kadikpri, Beyoglu, Mustafaézii ve Dere-1'in mansabini olugturan ve alanin
drenajini saglayan kugaklama-drenaj kanalinin taskin seviyesi yaklagik 5.00 olarak belirlenmis olup,” belirtilen
hususlara uyuldugu ve taskin seviyesinin haritada isaretlendigi, belirtilmistir.

Sakarya Il Kiiltir ve Turizm Middrliginin 17.05.2021 tarih E-63253906-169.99-1387154 sayili yazisinda,
‘Sakarya Muze Miidirliga Uzmanlarinca yapilan yizey incelemesi sonucu gords istenen alanda; 2863 yasa
kapsaminda arkeolojik, kentsel sit alani ve herhangi bir tescilli yapi olmadigi tespit edilmistir.

Sakarya lli, Kocaali ligesi, Kadikéy ve Caferiye Mahallerinde uydu gériintiisii ile sinirfar
belirlenen alanlarda, “1/5000 Olgekli Nazim imar Plani” ve “1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina” esas analiz, etit,
aragtirma ve galismasi yapilmasinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin Koruma Kanunun kdiltiir varliklarini

koruma mevzuati agisindan herhangi bir sakinca gorilmemistir.
‘?f [ >[’ /DL




-14.07.2025 tarihli 7/409 sayili kararin devami

Ancak bahse konu alanlarda herhangi bir kiiltiir varliginin ortaya gikariimasi ve goriilmesi halinde 2863 sayili
kanunun 4. Maddesi geredi (3 giinii gegmemek kaydiyla) Sakaya Miize Midiirliigine bildirimde bulunma zorunlulugu
vardir.

Ayrica s6z konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi
veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi yer almamakta olup; belirtilen alanda Bakanligimiz Yatirim ve
[sletmeler Genel Miidiirliigiince yiiriitilen bir galisma bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kltir ve Turizm Bakanli§i Yatirim ve Isletmeler Genel Mudiirlugii'niin 26.03.2021 tarih ve E.1258924 sayili
yazisinda; “Talep konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir kiiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bolgesi veya turizm merkezi sinirlan igerisinde kalmamaktadir. Anilan alanda Genel
Midurligamiizee yirdtilen bir galisma bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Sakarya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Midurligi'nin 29.03.2021 tarih E-31447296622.02-615112
sayili yazisinda, “S6z konusu planlama alaninin bir bolimiinin 3621 sayili Kiyr Kanunu kapsaminda Sahil Seridinde
kaldigji tespit edilmis olup, yapilacak olan uygulamalarda 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Uygulanmasina Dair Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir. Alanda tescilli Dogal Sit Alani ve tescilli Anit Agag bulunmamaktadir.

Yapilmasi planlanan 1/5000 6igekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinin iist 6lgekli planlara uygun olmasi zorunlu olup, imar plani yapim sirecinde 1/25.000 6lgekli Gevre Diizeni
Plani Kararlari ile 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine uyulmasi gerekmekte’ oldugu seklinde belirtilmigtir.

Sakarya Il Afet ve Acil Durum Midiirliigi'nin 13.04.2021 tarih E-40357156-754-69289 sayili yazisinda, “Afet
ve Acil Durum Yénetim Bagkanligr'nin 03/11/2016 tarih ve E.30417 sayili yazisi eki CD'de bulunan Afet Etit Raporfari,
Afete Maruz Bélge Kararlar ve Listeleri’ dosyasinda ve Midurligimiz arsivinde yapilan incelemeler neticesinde, ilgi
yazinizda belirtilen alana ait Bakanlar Kurulu tarafindan alinmig Afete Maruz Bolge Kararina rastlaniimadigr
belirtilmistir.

Sakarya Orman Bélge Miidirliiga'nin 02.07.2021 tarih E-80659150-255.01.01-1544109 sayili yazisinda, “llgi
sayili yaziniza konu; Imar Plani yapilmak istenilen alana ait sayisal verilerin, kesinlesmis orman kadastro haritalari
lizerine isaretlenmesiyle Caferiye Mahallesinde 20,2ha, Kadikoy Mahallesinde 26,7 ha, Demiragma Mahallesinde 9,76
ha, Selahiye Mahallesinde 0,9 ha ve Kocaali merkezde 0,68 ha olmak lizere toplam 58,24 ha sahanin kesinlegmig
Devlet Ormani igerisinde kaldigii anlagiimig olup, Imar Kanunu ve 6831 sayili Orman Kanununun ilgili maddeleri geregi
“Devlet Ormanina” isabet eden kisimlar izerinde “imar Plani” yapilamaz ve uygulanamaz oldugu” belirtilmistir.

Karayollari |. Bolge Midiirligii'nin 26.03.2021 tarih ve E.41295115-752.99.398451 sayili yazisinda; “...
Yapilacak plan degisikligi calismalarinda; kamulagtirma sinirfarinin imar planlarina iglenmesi, plan pafta ve lejantinda
gosterilmesi, kamulagtirma sahasina yénelik herhangi bir plan karari alinmamasi, ‘Yol Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik'in basta cekme mesafeleri (konut 5m, ticari 25 m) olmak tizere ilgili hukimlerine
uyulmas, her tirlii altyapi tesislerinin karayolu siniri disindan gegirilmesi ve enine gegisler igin yazili izin alinmas, plan
notlarina; ‘Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollari Genel Midurligi veya llgili Bélge Miidiirliginden goris

alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez. *hiikmiiniin konmasi, karayolu kamulagtirma sinirlarinin diginda her
iki yénde toplama yollar planlanmas, parsellere giris ¢ikis talep edilmesi halinde ayrica Bolge Midurlugimize
basvuruda bulunulmasi, gerekmektedir.” denilmekte olup,

Caferiye Mahallesinde Bakan Olur'u bulunan 71 hektar talep alani ile eski yerlegimi igeren 103 hektarlik alanda
“Kirsal Yerlesme Alan Sinir” belirlenmistir.” denilmektedir.

Kirsal Yerlesim Alan siniri; 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. maddesi, 5216 sayili Biyliksehir Kanunu'nun 7. ve
14. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerince incelendigine dair tanzim olunan imar ve
Bayindirlik Komisyonunun 20.06.2025 tarihli raporunun okunmasi suretiyle yapilan miizakere ve isaretle oylama
neticesinde,

Kocaali iice Belediye Meclisi'nin; 06.05.2025 tarihli ve 46 sayili karari ile uygun gériilen, Caferiye Mahallesine
Ait Kirsal Yerlesim Alan Sinirinin kabullinin uygun olacagi yoniindeki 20.06.2025 tarihli imar ve bayindirlik komisyon
raporunun kabulune,
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