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1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, SAKARYA ILi, KOCAALI ILCESIi, CAFERIYE 21. TICARET ALANI B R R
MAHALLESI, 117 ADA 10,11,12 VE 13 PARSELI KAPSAMAKTADIR. > G#gtliBKl_'r?ELlK IHﬂYAcml:l( g#NmemZEALMSKLYAEALQAR;\ %ECVZ}TAPNEERTEE%%(
i xp%ﬁju'tgng%lge?ﬂmg; e | VE PLAN AR TUHAFIYE, BERBER, KUAFOR, YORESEL URUN SATIS iBIRIMLECI;I VBI MAI-)&LPI(_E‘
3. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE &b{,"{t‘,ﬁ;’? YSS:%NLARTUCIggRESSN!\'ILI\:HAITEERLEC;gglsIYBrl\lll?EIIiA}IfERr YELR\\
UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDES|I UYARINCA; ALANDA ALACAKTIR. R
YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA » BUALANLARDA KONUT KULLANIMININ YANI SIRA PARLAYICI, PATLAYICl DZELL!GI % \
RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE OLAN VE GURULTU, HAVA VB. GEVRE KIRLILIGINE NEDEN OLAN TICARI
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE TABIAT KULLANIMLAR YER ALAMAZ. ;} e
VARLIGINA RASTLANMAS| HALINDE ISE CUMHURBASKANLIGI 1 NUMARALI » BUALANLARDA E= 0,80 VE YENGOK= 3 KAT OLARAK UYGU'-AMA YAP'LACAKT‘R ) I 4
KARARNAME ~UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE 2.2.) :’t?”"mﬂéhﬂ i b IDARELERI s ezELf; 1
4 ES“S'LSINOS:;'SAA?;IL,?I;XERILMES' EEEINLUDLIR. BUTGEL! IDARELERLE, IL OZEL IDARES| VE BELEDIYEYE VEYA'KURUMLARCA |
' ' SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASINI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA [
> 3194 SAYILI AR KANUNU VE 1L GIL| YONETMERIKLER|, VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT- i
» TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI BINA VE TESISLER YAPILABILIR. i
4848800 |- > | AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, » IDARI HIZMET ALANLARINDA E= 0,80 VE YENCOK= 3 KAT OLARAK UYGULAMA%.}‘ ] } A
» KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YAPILACAKTIR. S |'
YONETMELIK, 3. SOSYAL ALTYAPIALANLARI (
> SIGINAK YONETMELIGI, 3.1. EGITIM TESISi ALANLARI
» OTOPARK YONETMELIGI, 3.1.1. ORTAOKUL ALANI
> BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI, » UYGULAMA MILLI EGITIM BAKANLIGININ UYGUN GORU$U DOGRULTUSUNDA ILGILI/
> BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GQRE YAPILACAKTIR BU
> 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, ALANLARDA; KAPALI VE AGIK SPOR TESISLERI DE YAPILABILIR.
> 167 SAYILI YERALTISULARI KANUNU, » ORTAOKUL ALANINDA, EMSAL=0.80 VE YENQOK'4 KAT OLARAK UYGULAMA,:
» ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK, YAPILACAKTIR. ~
> 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI, KATI 3.1.2. ILKOKUL ALANI
ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU » UYGULAMA MILLI EGITIM BAKANLIGININ UYGUN GORUSU DO@RULTUSUNDA ILGILI
YONETMELIGI BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPH_ACAKTlR BU |
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ALANLARDA: KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERI DE YAPILABILIR. '
: » ILKOKUL ALANINDA, EMSAL=0.80 VE YENQOK-4 KAT OLARAK UYGULA_\
5. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA YAPILACAKTIR. s e
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI 3.1.3. ANAOKULU ALANI / Ay
P——— ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI 5 yyGULAMA MILLI EGITIM BAKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNGA ILGILI‘
STANDARTLARINA UYULACAKTIR. BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR/ | |
6. TUM FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK IHTIYACI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM > ANAOKULU ALANINDA, EMSAL=0.80 VE YENGOK=3 KAT QLARAK UYGULAMA
DEGISIKLIGI BAKANLIGININ OTOPARK YONETMELIGINDEKI OTOPARK MIKTARI YAPILACAKTIR.
DOGRULTUSUNDA KENDI FONKSIYON ALANINDA KARSILANACAKTIR. 32 SAGLIK TESISLERI ALANI
7. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK 3.21. AILE SAGLIGI MERKEZI N o
ESAS ALINIR. BU DURUMDAN DOLAY| PLANDAKI IMAR ADALARINDA HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILACAKTIR. |
KAYMA TESPIT EDILMESI HALINDE, IMAR PLANINDA TANIMLANAN YOL GENISLIGI 33. IBADET ALANLARI
KORUNARAK DUZENLEME YAPMAYA VE GUZERGAHI DEGISTIRMEDEN YOLLARI 2M. 331, CAMi
YE KADAR KAYDIRMAYA ILGILI KURUM YETKILIDIR. AYRICA FONKSIYON, IFRAZ, > CAMI ALANINDA, EMSAL=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. R
KADEME HATLARINDA DA 1 METREYE KADAR DEGISIKLIKLER YAPMAYA ILGILI » CAMI ALANINDA, DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK MIMARI
KURUM YETKILIDIR. PROJE VE VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. \
8. PLANLAMA ALANINA ILISKIN 27.02.2015 ONAY TARIHLI “SAKARYA iLi, KOCAALI 3.4. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI
ILGESi, CAFERIYE MAHALLESI F25-C-19-C PAFTA 117 ADA 1 PARSELE AIT 1/1000 3.4.1. KULTUREL TESIS ALANI
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU” » KULTUREL TESIS ALANINDA, EMSAL=0.80 VE YENGOK=3 KAT OLARAK UYGULAMA __
VE RAPOR EKI YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA YAPILACAKTIR.
4548 300 | UYULACAKTIR. 3.4.2. ACIK SPOR TESIiSi ALANI i
9. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE » SPOR VE OYUN I[HTIYAGLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. BU ALANDA
- JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN YERLESMENIN BUYUKLUGUNE UYGUN OLARAK FUTBOL, BASKETBOL, TENIS,
'{ﬂ, UYGULAMA YAPILAMAZ. VOLEYBOL, YUZME HAVUZU GIiBI SPOR FAALIYETLERINI ICEREN ACIK TESISLER 2
Q 10. TUM YAP! ADALARINDA YERLESIM PLANLARI VE BAHGE TANZIMINE GORE HAFRIYAT YAPILABILIR BU ALANLARDA GEVRE YAPILANMA KOSULLARI DIKKATE ALINARAK VE
LA e I VAR KORUNMASI ESASTIR. ILGILI YONETMELIKLERDEKI STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOSULU ILE AVAN
$ VE DOLGU YAPILABIL AL PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
B 1. !DL.AN!_AMA ALANINDA BU"LUNAN HER TURLU FONKSIYON ALANINDA KAMU YARARI » ACIK SPOR TESISI ALANINDA, EMSAL=0.40 VE YENGOK=3 KAT OLARAK UYGULAMA ¥
3 iCIN; ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLAN MINIMUM YAPILACAKTIR.
PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN, TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. 4. AGIK VE YESIL ALANLAR
KULLANILMAK UZERE IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. 41. PARK BN,
12. PLAN KAPSAMINDAKI DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA » PARK ALANLARINDA, ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMAR| AVAN ~,
YAPILAMAZ. PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP, GOCUK BAHGESI VE OYUN )
13. DONATI ALANLARINDA, ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA ALANLARI MIMARI AVAN PROJE ASAMASINDA PROJELENDIRILECEKTIR.
YAPILACAKTIR. YATIRIMC!I KURULUSUN TALEBI HALINDE AVAN PROJEYE GORE > IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKi
IFRAZ YAPILABILIR. _ YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA UYGUN OLMAYAN ALAN GOSTERIMINDE
14. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN KALAN PARK ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE TANIMLANAN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI |MAR KANUNU VE MER| 'MAR YONETMEL'GI HUKUMLERI YAPILAR DAHIL OLMAK UZERE HERHANG' BlR YAP|LA$MAYA IZ'N VER'LMEZ, !
4548 200 - GEGERLIDIR. - YALNIZCA AGACLANDIRMA YAPILIR. o
42. GCOCUK BAHGESI VE OYUN ALANI
> BU ALANLAR, VYALNIZCA GCOCUKLARIN GUVENLI BIR SEKILDE OYUN
B. UYGULAMA HUKUMLERI OYNAYABILECEGI, YESIL ALANLAR VE OYUN DONATILARINDAN OLUSAN MEKANLAR
1. KONUT ALANLARI OLARAK DUZENLENECEKTIR.
1.1. GELISME KONUT ALANI » BU ALANLAR BASKA BIR AMACLA KULLANILAMAZ VE BU ALANLARA BASKA BIR
> KONUT ALANLARINDA: PLANDA TANIMLgNMIS YAPILASMA SARTLARINI GECMEMEK FO':‘KESZ'I‘;[‘“EKLENE'MEZ'
KOSULU ILE MIMARI AVAN PROJE DOCRULTUSUNDA SERBEST OLARAKC AYRIC 3%, aRDA' MEZARLIK ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANDA, MEZARLIKLAR
» WASES - : MUDURLUGU'NUN IHTIYAC!I OLAN HIZMETLERDE KULLANILMAK EMSAL: 0,10 VE
EBAT, BOYUT VE DERINLIKLERI SERBESTTIR. YENCOK: 2 KATI ASMAMAK SARTIYLA GOREVLI ODASI, TUVALET, SADIRVAN, MORG,
> GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU; GASILHANE, GUVENLIK ODASI ILE GELEN ZIYARETCiLERIN BEKLEME VE IBADET
IHTIYACLARINI KARSILAYACAK YAPILAR ILGILI IDARECE UYGUN GORULEN
K1 RUMUZLU GELISME KONUT ALANLARINDA; YERLERDE YAPILABILIR.
5. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
> E=0.35 VE YENCOK= 2 KAT VE °‘AYRIK NIZAM" OLARAK UYGULAMA 51. ULASIM
YAPILACAKTIR. 5.1.1. KARAYOLLARI
> YONETMELIKTE BELIRLENEN MINIMUM PARSEL DERINLIGI SARTININ 51.11. DORDUNCU DERECE TASIT YOLU (12 M -10 M)
4548 100 | SAGLANMADIGI DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESI 3 METREYE KADAR > “DORDUNCU DERECE TASIT YOLU” OLARAK -GOSTERILEN YOLLARA YONELIK - -
DUSURULEBILIR. UYGULAMADA 12 VE 10 METRE YOL GENISLIKLERI ESAS ALINACAKTIR.
> PARK ALANLARINA KOMSU OLAN BAHCE MESAFESI 3 METRE OLARAK 5.1.12 YAYA YOLU VE BOLGESI (7 M)
UYGULANACAKTIR. » “YAYA YOLU VE BOLGESI" OLARAK GOSTERILEN YOLLARA YONELIK UYGULAMADA 7
> KONUT BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANI 150 M2Yi GECEMEZ. METRE YOL GENISLIKLERI ESAS ALINACAKTIR.
> PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BIRIM YAPILAMAZ. ANCAK 400 M2 5.1.1.3. GENEL OTOPARK ALANI
UZERINDE OLAN PARSELLERDE BU SART ARANMAZ. » OTOPARK ALANLARINDA ILGILI YONETMELIKLERDEKI STANDARTLARA UYGUN
> PARSEL ICERISINDE ILGILI YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10 M? OLMAK KOSULU ILE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSUNE GORE KATLI OTOPARK
GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR. u"‘“’.}'ﬁﬁ'giml
» BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLERI YER ALAMAZ. - m VE DAGITIM TgAFOLf\Rl ILE SALT ??HASI (ELEKTRIK URETIM, ILETIM VE
, ITIMININ YAPILDIGI TESISLER) YAPILABILIR.
K2 RUMUZLU GELISME KONUT ALANLARINDA; » ILGILI KURUMUN UYGUN GORU)SU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE
> E=0.80 VE YENGOK= 4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. ueowumm?mm.
> BU ALANLARDA GUNLUK IHTIYACLARI KARSILAMAK AMACIYLA YER ALACAK > TEKNIK ALTYAP| ALANINDA E=0.80 VE YENCOK=2 KAT OLARAK UYGULAMA
TICARI BIRIMLER, EMSAL DEGERININ %51 VE YENCOK=5.50 M. ASMAMAK YAPILACAK OLUP, IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN TESISLER YER ALABILIR.
UZERE BAGIMSIZ OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ ZEMIN KAT VE YOL
svad ono | SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN 2 - - .
MEKANLARINDA YER ALABILIR.
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